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DECIZIAnT._
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Cu privire la aprobarea Regulamentului

in temeiul art' 12, 118-126 cod administrativ nr. 11612018, art.43alin.(l) lit.d) lit.e), alin.(2),art' 77 din Legea nr' 43612006 privind administrafia publicr 
locali, irt,e ain.1il,' *.t2, art.tTdin Legeanr' 12112007 privind administrarea si. d,eetati.zlaria proprietdfii publice, ii.' uq-t251 Cod civil,Regulamentul privind licitaliile cu siriga.e gi ., ,.ir.-..e, aprobat prin Hotdrirea Guvernului nr.13612009, Regulamentul cu privire la modul de determinare gi come rcializarea activelor neutilizate aleintreprinderilor, aprobat prin HotSr?rea Guvernului nr. 4801200g, Regulamentului cu privire la modulde transmitere a bunurilor proprietate publicS,.aprobat p.in uotarar.u-Guu.*ului Republicii Moldovanr. 901 din 3l .12.2015, Consiliul raional Orhei,

DECIDE:

1' Se aprobd in redaclie noud Regulamentul privind transmiterea prin licitalie in locafiune/comodat
a bunurilor imobile/incdperi, proprietate publica a raionului orhei (conform anexei).2' Se instituie comisia de licitalie pentru transmiterea in localiune a bunurilor imobile/incdperilorin urrm[toarea componenf d:

'.......-.. r - vicepre gedintere raiaonurui, preqedintele comisiei ;- Apreutesei Marcel - specialist principal, Direclia Economie qi politici Investifionale,
secretarul comisiei;

- Bdtrincea Mihail - qef serviciul juridic, Aparatul pregedintelui raionului - membru;- Diogoti olga - contabil, Aparatul pre;edintelui raionului - membru;
- consilier raional _ membru.

3' Se imputerniceEte Pregedintele raionului dl Vasile Adagan cu dreptul de a semna contractele delocaliune/comodat.
4' Vicepreqedintele raionului dl Paciu Mihail, comisia consultativd de specialitate economice,buget gi finan{e (preqedinte V.Albu) vor asigura controlul execut6rii prezentei decizii.



Anexa
la D ecizia Consiliului raional Orhei

nr._ din _ august2024

Regulamentul privind transmiterea prin licitafie in loca{iune a bunurilor
imobile, proprietatea publici a raionului Orhei

I. DISPOZITII GENERALE

1.1. Prezentul Regulament este elaborat in conformitate cu prevederile art. art.9 alin.2) lit.h);
l2lit. g;17 alLegii w. l2ll200'l ,,Cuprivire la administrarea qi deetatizarea proprietdtii publice",

art.77 al Legii nr. 43612006 ,,Privind administralia publicd localS"; Hotirdrea Guvernului nr. 136

din 10.02.2009 cu privire la aprobarea Regulamentului privind licitaliile cu strigare gi cu reducere;

art. 1234-1251 Cod civil, qi stabilegte modul gi condiliile de transmitere in localiune/comodat prin

licitalie a inclperilor cu altd destinalie decdt cea locativ6 - proprietate a raionului, inclusiv a

activelor neutilizate - bunuri imobile/incdperi, cu exceptia terenurilor (in continuare - bunuri).

1.2. Prevederile prezentului Regulament se extind asupra patrimoniului raionului Orhei, aflat

in gestiunea aparatului preqedintelui raionului qi al subdiviziunilor din subordinea consiliului
raional Orhei in procesul de transmitere in localiune/comodat a Bunurilor neutilizate in activitatea

entitaii.
1.3 Transmiterea bunurilor se realizeazdin temeiul deciziei respective a Consiliului raional

prin intermediul licitaliilor pentru oblinerea dreptului de inchiriere a incdperilor cu statut nelocuibil

gi semnarea contractului de locatiune/comodat. Consiliul raional Orhei este in drept sd stabileascd

inclperile care nu pot fi scoase la licitalie pentru a fi transmise in locafiune.

1.4 in cazul deciziei de scoatere la licitalie, Pregedintele raionului semneazd contractul de

localiune dupd hotdrdrea Comisiei de licitalie, constituitA in acest scop prin decizia Consiliului
raional Orhei. Modul de desftgurare a licitaliilor pentru oblinerea dreptului de inchiriere a
incdperilor aflate in gestiunea Consiliului raional este stabilit de prezentul Regulament.

1.5 Entitalle bugetare din subordinea consiliului raional Orhei finanfate de la bugetul raional se

scutesc de plata chiriei pentru incdperile in care-qi desfbqoard activitatea (exceptdnd plata

serviciilor comunale). Transmiterea bunurilor/inclperilor are loc dupl semnarea contractului de

comodat.
Termenul contractului de loca{iune/comodat se stabileqte in conformitate cu legisla}ia in vigoare

gi nu poate depagi termenul indicat in decizia de transmitere.

1.6Plata pentru dreptul de localiune se stabileqte la licitalie in condiliile capitolului IIL aI

prezentului Regulament. Cuantumul chiriei il stabileqte Comisia de licitalie conform Anexei

nr.1, dar nu poate fi mai mic decdt cuantumul minim al chiriei, calculat conform legii bugetului

de stat pe anul curent. in cazul modificdrii tarifelor, reevaludrilor, care sunt reglementate de

stat, modificarea scopului utilizdrii patrimoniului menlionate in contract, de asemenea, in
anumite cazuri prevdzute de legislalie, plata pentru locaJiune se precizeazd printr-un acord

suplimentar.
1.7 in cazul in care incdperile propuse pentru a fi date in locafiune prin licitalie n-au fost solicitate

din diferite motive, acestea pot fi transmise in loca(iune la cerere pebazaprincipiilor generale.

Consiliul raional poate decide transmiterea, in condiJii avantajoase sau comodat a bunului

nesolicitat, unei Asocialii Obqtegti care desftgoard activitdti de utilitate public6, confirmat6 in
modul stabilit de lege.

l.8Bunurile neutilizate de intreprinderile municipale gi institutiile publice din subordinea

Consiliului raional Orhei pot fi date in localiune/comodat cu acordul prealabil al Consiliul

raional Orhei.
in acordul eliberat se va indica obiectul (denumirea bunului), locatiunea cSruia se accept6,

termenul contractului, suprafala bunurilor imobile, destinalia utilizdrii acestora qi mdrimea chiriei

anuale. Modificarea, prolongarea contractului de localiune va fi efectuatd cu acordul autoritdtii

care a autorizat incheierea lui.



l.9Sublocatiunea/subcomodatul se permite numai cu consimldmdntul Consiliului raional.
Termenul de valabilitate a contractului de sublocatiuneisubcomodat nu poate depagi termenul
contractului de locafiune/comodat. Posibilitatea qi condiliile transmiterii bunurilor inchiriate
sau a unei pdrfi al acestora in subloca{iune/subcomodat se stipuleazd in contractul de
locaf iune/comodat.

1.10 Consiliul raional Orhei este in drept de a decide transmitereapebazaprincipiilor generale,
lard a expune la licitalie, bunurile necesare pentru desfbgurarea activitdlii de cdtre instituliile
municipale sau de stat, sau in cazurile expres prevlzute de lege.
1.1 I Incdperile nelocuibile inchiriate de intreprinderile gi instituliile a cdror activitate este
finanfata in intregime din bugetul raional qi nu practicd activitate de antreprenoriat pot fi date in
folosinfd prin contract de comodat.

II. MODUL DE TRANSMITERE iN I,OC,q.TIUNE A BUNURILOR

2.1. Cererea/demersul privind participarea la licitalie conform modelului aprobat din Anexa 4 la
prezentul Regulament, se depune in seclia relafii cu publicul al Consiliului raional Orhei, care se
repartizeazd secretarului Comisiei de licitalie, la fel gi in cazul cdnd se solicitd
localiunea/comodatul incdperilor din incinta imobilelor gestionate de cdtre subdiviziunile
Consiliului raional, se prezintd acordul acesteia.
2.2 La cererea prezentatd, se anexeazd urmdtoarele documente:

- actele care confirmd achitarea acontului, la contul indicat in comunicat gi in mdrimea
prevdzutd. de prezentul Regulament, qi a taxei de participare la licitalie;

- extrasul din Registrul de stat al persoanelorjuridice sau alt document echivalent in cazul
persoanelot frzice1'
- copia certificatului de atribuire a codului fiscal (pentru asocialiile obqteqti);

In cazul prelungirii contractului de localiune/comodat, cat $i introducerea unor modificdri:
- copia contractului de locafiune/comodat;
- copia deciziei;

2.3 Modul de selectare a locatarului se stabileqte in prezentul Regulament gi se indicd ?n contractul
de dare in localiune.
2.4.Licitaliile pentru oblinerea dreptului de loca(iune a bunurilor - proprietate publicd a raionului
(in continuare - licita{ii) sunt organizate gi desfbqurate de cdtre Consiliul raional Orhei, in calitate
de proprietar, prin intermediul Comisiei pentru organizarea licitaliei instituitd prin decizia
Consiliul raional Orhei.
2.5.Licitatriile se desfbgoard in scopul asigurdrii participdrii in condilii egale a persoanelor frzice
qi juridice la primirea in locafiune a bunurilor, in bazd, de concurs, perceperea mijloacelor
financiare in buget gi in scopul optimizdrii folosirii ralionale qi eficiente a patrimoniului raional
neutilizat, inclusiv de cdtre intreprinderile municipale gi instituliile publice din subordinea
consiliului raional Orhei.
2.6. Bunurile propuse pentru licitafii nu pot avea restrictii juridice, iar asupra lor nu se extinde
dreptul de folosinfd al te4ilor.
2.7. Contractul de localiune (Anexa 2 al prezentului Regulament), reglementeazd rela(iile intre
locator 9i locatar gi se perfecteazd, dtpd, selectarea locatorului cu stabilirea obligatorie a clauzelor
contractuale prevdzute de art.l7 alin.4 al Legii nr.l2l privind administrarea qi deetanizarea
proprietE{ii publice care va include:

a) descrierea obiectului localiunii;
b) termenul de localiune;
c) componenta, cuantumul gi termenul de platd a chiriei qi, dupd caz, condiliile qi modul de

indexare gi/sau de modihcare a cuantumului chiriei;
d) modul de restituire a obiectului locafiunii gi, dupd caz, condiliile de prelungire a loca(iunii.
Contractele de localiune a bunurilor imobile incheiate se plaseazd pe pagina web al

Consiliului raional dupd semnare.
2.8. in contractele de localiune trebuie sd fie stipulat scopul folosirii bunurilor inchiriate. Calculul
cuantumului chiriei se anexeazd la contractul de locafiune gi este parte integrantd,aacestuia. Plata
pentru energia electricd, termicd, apd,, canalizare, telefon, internet, alte servicii prestate locatarului



nu se include in cuantumul chiriei qi se achitd suplimentar in baza facturilor inaintate de

contabilitatea consiliului raional, reiegind dinoh de suprafala delinutd de locatar.

2.9. Transmiterea bunurilor locatarului se efectueazdprinintocmirea unui act de predare-primire

in localiune, in care se indicd locul qi data intocmirii actului, bunurile ce se transmit, starea 1or,

numdrul cadastral, qi alte date identificative, numdrul qi data incheierii contractului de locafiune,

conform cdruia se efectueazdpredarca-primirea in localiune a bunurilor, termenul loca{iunii. Dupd

incetarea termenului contractului de loca{iune, locatarul este obligat sd asigure restituirea

bunului/bunurilor, prin intocmirea actului de primire-predare.

III. ORGANIZAREA LICITATIEI

3.7 Organizarea qi desfbgurarea licitaliilor este conditionatd de:

- publicarea prealabild a comunicatului informativ cu privire la licitalie in Monitorul

Oficial al Republicii Moldova 9i, dupd caz,inpresa local6;

- familiarizareaparticipanlilor cu bunurile expuse la licitalie giisau cu rezultatele activitalii

lor economico-fi nanciare;
- asigurarea liberului acces la licitalie gi a drepturilor egale pentru toti participan{ii, cu

exceplia celor lipsili de acest drept, conform art.26 din Legea nr.12l-XVI din 4 mai 2007

privind admini strarea qi deetat izar ea proprietalii publice ;

- prioritatea prelului maxim propus;

- informareapublicului asuprarezultatelor licitaliilor.
3.2Licita1iile sdnt org anizate de Comisie pentru organizarcalicitaliilor, care are dreptul de a-qi

delega, inbazdde contract, atribuliile de desfbgurate a licitatiilor altor persoane juridice sau fizice.

3.3 Comisia de licitalie are urmdtoarele atribu{ii:
- examinarea dosarelor bunurilor expuse la licitalie;
- stabilirea prelului inilial de expunere gi a taxei de participare pentru persoanele

fizice gi juiidice, inclusiv strdine Si apatrizi, a modului qi termenelor de achitare a

costului;
- stabilirea, in conformitate cu legea, a organului de presd in care va fi publicat

comunicatul informativ ;

- inregistrareaparticipanlilor la licitalie;
- desftgurarea licitaliei in conformitate cu prezentul Regulament;

- ."rp".tur.u condiliilor de participare la licitalie gi garantatea drepturilor

particiPanfilor;
- desemnareacdEtigdtorilorlicitaliei;
- scoaterea bunurilor de la licitalie sau suspendarea licitatiei;
- perfectarea proceselor-verbale privind rezultatele licitaliilor qi a deciziilor

Comisiei de licitalie, inclusiv transmiterea lor, in termen de p6nd la 5 zile,

locatorului.
3.4 Cu cel pufin 15 zile inainte de inceperea licitaliei, Comisia publicd in Monitorul Oficial al

Republicii Moldova gi, dupd caz, in presa local6, comunicatul informativ privind desftqurarea

licitaliei. Comunicatul va include urmdtoarele informalii :

a) data, ora qi locul desfbgurdrii licitaJiei;

b) denumirea completd 9i locul afldrii bunurilor;

c) pre[ul de expunere gi condiliile de achitare a acestuia;

d) cota-parte (in procente) din dreptului expus la licitafie;

e) indicii tehnici debazd ai bunurilor;

I modul de familiarizare cu bunurile expuse la licitatie;
h) condiliile de participare Ia licitalie, inclusiv modul qi termenele de achitare a prelului;

i) condiliile de oblinere a dreptului de loca[iune;

;i ru-a tu*ei de participare qimdrimea acontului pentru fiecare bun expus la licitalie;

k) conturile de decontare la care se va achita taxa de participare la licitalie 9i acontul;

lj termenul-limit6 de prezentare a cererii gi a documentelor necesare pentru participarea la

licitalia cu strigare;
m) altd informalie relevantd.



3.5 Perfectarea setului de documente pentru bunurile expuse la licitalie, organizarea
procesului de familiarizare aparticipantilor cu aceste bunuri se efectueazd de Comisie.

Setul de documente include:
- planul incdperilor;
- caracteristicatehnicd;
- Decizia Consiliului raional prin care a fost aprobatd expunerea la licitalie;- actul care atestd dreptul asupra bunului expus pentru transmitere in localiune;- proiectul contractului de locafiune;

IV. CONDITII DE PARTICIPARE

4.1 La licitalie pot parricipa:
a) persoane frzice gi juridice din Republica Moldova;
b) persoane frzice gi juridice strdine integral private, apatrizii,in condiliile legii;

4'2 Pentru a participa la licitalia cu strigare qi cu reducere, solicitanlii, dup[ publicarea
comunicatului informativ, dar cel tdrziu cu o zi lucrdtoare inainte de inceperla licitaliei, prezint1,
secretarului Comisiei pentru organizarea licitalie,cererea, conform modelului aprobat lu ,qr.*u
nr'4 din Regulament cu anexarea urmdtoarelor acte: documentele care certifica, in modul stabilit,
identitatea participantului, precum gi actele care confirmd achitarea u.ont1rtui, ia contul indicat giin mdrimea prevdzutd de prezentul Regulament, qi a taxei de participare la iicitalie; procu.a, in
cazul participdrii prin reprezentan{i.

4'3 Taxa de participare la licitaliile nu va fi mai mic[ de 600 lei pentru persoanele fizice qi de
1200 lei pentru persoanele juridice.

-4'4 
Acontul se depune pe contul indicat in comunicatul informativ, marimea lui constituind 10%

din plata stabilit6 pentru dreptul de localiune.
In cazul in care participantul inten[ioneazd,s|,participe la licitarea mai multor bunuri, el achitd

acontul pentru fiecare din ele. Acontul cfutigdiorului licitaliei este inclus in prelul bunului
inchiriat.

4.5 Participanlii la licitalie au dreptul:
a) sd participe personal sau prin reprezentan(ii lor mandatali, in modul stabilit;
b) sd ia act de documentele referitoare Ia bunul expus la liciialie;
c) sd examineze,lafafalocului, bunul expus la licitalie;

d) sd retragd cererea de participare la licitalie, dar nu mai tirziu de 3 zilelucrdtoare inainte de
data desftgurdrii licitatiilor, cu restituirea acontului.

V. DESF'A$URAREA LICITATIEI
5'1- in ziua desfrgurdrii licitatiei, cu l5 minute, pdn5 la inceperea ei, participanfii sint obliga]i sd
se inregistreze la secretarul Comisiei de licitalie.
5'2Licitalia este condusi de un licitant, desemnat de Comisie, inclusiv inbazdde contract.

Licitalia cu strigare se va desfEgura in urmdtoarele conditii:
a) inainte de inceperea licitaliei, Comisia va stabili pasul licitdrii care nu va fi mai mic de 10la suti din prelul de expunere, dar nu mai mare de 50 la sut[;
b) licitantul anun|6 numdrul bunului licitat gi descrie, succint, bunul expus la licitalie;
c) licitantul anunld numerele de inregistraie ale participan[iior inregistra]i pentru licitarea

bunului respectiv;
Participantul al cdrui numdr este rostit de cdtre licitant trebuie sd ridice figa de participant,

astfel confirmand participarea sa la licitarea bunului in cauzd;
d) inceputul licitaliei este considerat momentul din care licitantul anunfd pre]ul de expunere

al bunului qi pasul licitdrii.

- Dupd anun(area prefului de expunere, licitantul aqteaptd propuneri de majorare a lui, inconformitate cu pasul stabilit de Comisie;
e) participantul care doreqte sd propund un pref majorat, ridicd fiqa de participant qi numegte prelulnou' Licitantul, indicdnd participantul careprimriu propu, un prej majorat, anun(6 pretul propusqi numarul participantului. Dacd dupd ce iicitantul^anunla de tr;i o; p."pr fi niciunul dintre



participanli nu propune un pre! mai mare, licitantul, concomitent cu a treia loviturd de ciocan,

an,rnla adjudecare* in furourea participantului care a propus acest pre!. Dup[ aceasta, licitarea

bunului respectiv se considerd incheiatE.

5.4 Participantul cdruia i s-a adjudecat bunul este obligat:

a) sd semneze procesul-verbal al rezultatelor licitaliei;
b) sa achite prelul bunului qi sd semneze contractul de locatiune;

S.S in cazriliniegistrdrii la licitalia cu strigare a unui singur participant, Comisia este in drept sI

liciteze acestuia bunul solicitat la un pre! mai mare decdt pre{ul de expunere, dar nu mai mic dec6t

limita unui pas, conform pct.S.2 al prezentului Regulament.

5.6 Cdgtig6iorul licitaliei pentru oblinerea dreptului de localiune, in termen de 15 zile, achit6, in

avans chiria pentru cel pulin 3 luni.
5 ,7 Pe parcursul a 7 zile dupd achitarea bunului:
- p6rfile incheie contractul dL Localiune a bunului adjudecat care se semneazd, de persoanele

abilitate cu acest drept din partea Locatorului qi a Locatarului.

VI. MSDIF,ICAREA $I REZILIEREA iN.q.INTT DE TERMEN A CONTRACTULUI DE
LOCATIUNE

6.1. ClauzeJ.e contractului pot fi modificateinbazaunui acord intre pdrli. Una din p6r{i poate sd

solicite modificarea clauzelor contractului doar in cazurile prevdzute de legislalia in vigoare sau

de contract. Modificarile referitoare la majorarea cuantumul chiriei, majordrii suprafetei incdperii

pin6 la 20 m2 ; schimbarea conducdtorilor firmelor, asociafiilor, societdlilor, etc; schimbarea

rechizitelor bancare qi adreselor juridice; neperceperea pldtii de chirie in cazuri de litigiu sau

imposibilitatea folosirii incdperiltr, ,. efectueazd frrd decizia Consiliului raional, prin acord

adiiional la contractul de localiune/comodat, semnat de cdtre preqedintele raionului in condiliile

p. 1.3.

ilte tipuri de modificari in contractul de localiune se introduc inbazadeciziilor Consiliului raional

prin acord adilional semnat de ambele pd(i.
6.2. Rezilierea anticipatd a contractului are loc in baza acordului p64i1or. La cererea uneia dintre

p6r!i contractul poate fi reziliatin temeiul hot6r6rii instanlei de judecatd, in cazul in care cealaltd

parte incalcd clauzele contractului.
6"3. Contractul se reziliazd qi in cazul retragerii terenurilor qi altor resurse naturale in interesul

statului, raionului, ale societalii, reconstruirii zonei inbazaplanului general Ei a proiectului aprobat

in conformitate cu deciziaConsiliului raional Orhei, precum Ei in cazul lichiddrii persoanei juridice

sau decesului persoanei fizice care inchiriazd bunurile'

6.4. proprietarul poate s6 solicite reziliereaanticipatd a contractului, in cazunle in care locatarul:

- utilizeazdbunuiile inchiriate necorespunzdtor contractului sau destinafiei;

- deterioreazd intenfionat bunurile inchiriate;
- nu achit6 chiria pe parcursul a trei luni de la data expiririi termenului de plat6;

- nu indeplineqtJ obligaliunile contractuale de restabilire integrald qi de renovare a bunurilor

inchiriate;
- ofer6 in sublocaliune, fdr6 consimlam6ntul proprietarului, bunurile primite conform contractului;

- foloseqte neralional bunurile inchiriate.
incdlc6rile prev6zute mai sus vor fi solulionate de locator pe cale extrajudiciarI, sau in caz contrar

va inainta acliune in instanla de judecatd.

6.5. Rezilierea unilateruld a contractului de localiune poate fr atacatd in instanfa de judecatS

conform legislaliei in vigoare.

vII. MoDUL DE TRANSMITERE iN COTVTODAT A BUNURILONYiNCAPERILOR

7.1 prin derogare de la pct. 1.3 al prezentului Regulament, bunurile 9i incSperile care sunt delinute

de entit6lile bugetare din subordinea consiliuluiraional Orhei, finanlate de la bugetul raional, le

defin in comodat ftrd termen pind la schimbarea statutului/fondatorului acestora.

7.2 pentru institulii finanlate de la bugetul de stat, de la bugetele unitalilor administrativ-

teritoriale, de la bugetul asigurarilor sociale de stat gi din fondurile asigurdrii obligatorii de

asistenld medical6, it. p.rrolune juridice de drept public; patronate, fundalii, asocialii obqteqti,






























