REPUBLICA MOLDOVA
CONSILIUL RAIONAL ORHEI
PRESEDINTELE RAIONULUI ORHEI

MD 3505, mun. Orhei, bd. M. Eminescu nr.2,
Tel: +373/235 22058, 22650, Fax: +373/235 20662,
e-mail: consiliul.raional-orhei@apl.,qov.md, http://or.md

DECIZIA nr.__
din 2024

Cu privire la aprobarea Regulamentului

in temeiul art. 12, 118-126 Cod administrativ nr. 116/2018, art.43 alin.(1) lit.d) lit.e), alin.(2),
art. 77 din Legea nr. 436/2006 privind administratia publici local, art.9 alin.(1), art.12, art.17 din Legea
nr. 121/2007 privind administrarea si deetatizarea proprietatii publice, art. 1234-1251 Cod civil,
Regulamentul privind licitatiile cu strigare §i cu reducere, aprobat prin Hotarirea Guvernului nr.
136/2009, Regulamentul cu privire la modul de determinare si comercializare a activelor neutilizate ale
intreprinderilor, aprobat prin Hotarirea Guvernului nr. 480/2008, Regulamentului cu privire la modul
de transmitere a bunurilor proprietate publica, aprobat prin Hotirirea Guvernului Republicii Moldova
nr. 901 din 31.12.2015, Consiliul raional Orhei,

DECIDE:

—

Se aproba in redactie noua Regulamentul privind transmiterea prin licitatie in locatiune/comodat
a bunurilor imobile/incaperi, proprietate public a raionului Orhei (conform anexei).
2. Se instituie Comisia de licitatie pentru transmiterea in locatiune a bunurilor imobile/incaperilor
in urrmatoarea componenta:
SO —— — vicepresedintele raiaonului, presedintele comisiei;
- Apreutesei Marcel — specialist principal, Directia Economie si Politici Investitionale,
secretarul comisiei;
Batrincea Mihail — sef serviciul juridic, Aparatul presedintelui raionului — membru;
Diogoti Olga - contabil, Aparatul presedintelui raionului - membru;
T — - consilier raional - membru.
3. Se imputerniceste Presedintele raionului dl Vasile Adagan cu dreptul de a semna contractele de
locatiune/comodat.
4. Vicepresedintele raionului dl Paciu Mihail, comisia consultativa de specialitate economice,
buget si finante (presedinte V.Albu) vor asigura controlul executirii prezentei decizii.

Coordonat:  Vasile Adasan - presedintele raionului
Mihail Paciu — vicepresedinte raionului

Vizat: S. Caraman — secretarul consiliului raioanal
M.Biitrincea — sef Serviciul juridic

Elaborat: M. Bitrincea



Anexa
la Decizia Consiliului raional Orhei
nr. __ din __ august 2024

Regulamentul privind transmiterea prin licitatie in locatiune a bunurilor
imobile, proprietatea publicd a raionului Orhei

I. DISPOZITII GENERALE

1.1.  Prezentul Regulament este elaborat in conformitate cu prevederile art. art.9 alin.2) lit.h);
12 lit. g); 17 al Legii nr. 121/2007 ,,Cu privire la administrarea si deetatizarea proprietafii publice”,
art. 77 al Legii nr. 436/2006 ,,Privind administratia publica locala”; Hotararea Guvernului nr. 136
din 10.02.2009 cu privire la aprobarea Regulamentului privind licitatiile cu strigare si cu reducere;
art. 1234-1251 Cod civil, si stabileste modul si conditiile de transmitere in locatiune/comodat prin
licitatie a incaperilor cu alta destinatie decat cea locativd — proprietate a raionului, inclusiv a
activelor neutilizate — bunuri imobile/inciperi, cu exceptia terenurilor (in continuare — bunuri).

1.2.  Prevederile prezentului Regulament se extind asupra patrimoniului raionului Orhei, aflat
in gestiunea aparatului presedintelui raionului si al subdiviziunilor din subordinea consiliului
raional Orhei in procesul de transmitere in locatiune/comodat a Bunurilor neutilizate in activitatea
entitatii.

1.3 Transmiterea bunurilor se realizeazi in temeiul deciziei respective a Consiliului raional

prin intermediul licitatiilor pentru obtinerea dreptului de inchiriere a incaperilor cu statut nelocuibil

si semnarea contractului de locatiune/comodat. Consiliul raional Orhei este in drept s stabileasca
incaperile care nu pot fi scoase la licitatie pentru a fi transmise in locatiune.

1.4 1In cazul deciziei de scoatere la licitatie, Presedintele raionului semneaza contractul de

locatiune dupa hotararea Comisiei de licitatie, constituita in acest scop prin decizia Consiliului

raional Orhei. Modul de desfasurare a licitatiilor pentru obtinerea dreptului de inchiriere a

incaperilor aflate in gestiunea Consiliului raional este stabilit de prezentul Regulament.

1.5 Entitatile bugetare din subordinea consiliului raional Orhei finantate de la bugetul raional se

scutesc de plata chiriei pentru incéperile in care-si desfdsoard activitatea (exceptdnd plata

serviciilor comunale). Transmiterea bunurilor/incaperilor are loc dupa semnarea contractului de
comodat.

Termenul contractului de locatiune/comodat se stabileste in conformitate cu legislatia in vigoare

si nu poate depasi termenul indicat in decizia de transmitere.

1.6 Plata pentru dreptul de locatiune se stabileste la licitatie in conditiile capitolului III. al
prezentului Regulament. Cuantumul chiriei il stabileste Comisia de licitatie conform Anexei
nr.1, dar nu poate fi mai mic decét cuantumul minim al chiriei, calculat conform legii bugetului
de stat pe anul curent. In cazul modificarii tarifelor, reevaludrilor, care sunt reglementate de
stat, modificarea scopului utilizarii patrimoniului mentionate in contract, de asemenea, in
anumite cazuri prevazute de legislagie, plata pentru locatiune se precizeazd printr-un acord
suplimentar.

1.7 In cazul in care incaperile propuse pentru a fi date in locatiune prin licitatie n-au fost solicitate
din diferite motive, acestea pot fi transmise in locatiune la cerere pe baza principiilor generale.
Consiliul raional poate decide transmiterea, in conditii avantajoase sau comodat a bunului
nesolicitat, unei Asociatii Obstesti care desfagoara activitati de utilitate publica, confirmata in
modul stabilit de lege.

1.8 Bunurile neutilizate de intreprinderile municipale §i institutiile publice din subordinea
Consiliului raional Orhei pot fi date in locatiune/comodat cu acordul prealabil al Consiliul
raional Orhei.

In acordul eliberat se va indica obiectul (denumirea bunului), locatiunea ciruia se accepta,
termenul contractului, suprafata bunurilor imobile, destinatia utilizarii acestora si mirimea chiriei
anuale. Modificarea, prolongarea contractului de locatiune va fi efectuatd cu acordul autoritatii
care a autorizat incheierea lui.



1.9 Sublocatiunea/subcomodatul se permite numai cu consimtamantul Consiliului raional.
Termenul de valabilitate a contractului de sublocatiune/subcomodat nu poate depasi termenul
contractului de locatiune/comodat. Posibilitatea si conditiile transmiterii bunurilor inchiriate
sau a unei parfi al acestora in sublocatiune/subcomodat se stipuleazi in contractul de
locatiune/comodat.

1.10  Consiliul raional Orhei este in drept de a decide transmiterea pe baza principiilor generale,

fard a expune la licitatie, bunurile necesare pentru desfisurarea activitdtii de citre institutiile

municipale sau de stat, sau in cazurile expres previzute de lege.

1.11  Incaperile nelocuibile inchiriate de intreprinderile si institutiile a céror activitate este

finantata in intregime din bugetul raional §i nu practica activitate de antreprenoriat pot fi date in

folosinta prin contract de comodat.

IIl. MODUL DE TRANSMITERE iN LOCATIUNE A BUNURILOR

2.1. Cererea/demersul privind participarea la licitatie conform modelului aprobat din Anexa 4 la
prezentul Regulament, se depune in sectia relatii cu publicul al Consiliului raional Orhei, care se
repartizeazd secretarului Comisiei de licitatie, la fel si in cazul cind se solicitd
locatiunea/comodatul incéperilor din incinta imobilelor gestionate de cétre subdiviziunile
Consiliului raional, se prezinti acordul acesteia.
2.2 La cererea prezentata se anexeazd urmitoarele documente:
- actele care confirma achitarea acontului, la contul indicat in comunicat si in mirimea
prevazutd de prezentul Regulament, si a taxei de participare la licitatie;
- extrasul din Registrul de stat al persoanelor juridice sau alt document echivalent in cazul
persoanelor fizice;
- copia certificatului de atribuire a codului fiscal (pentru asociatiile obstesti);
In cazul prelungirii contractului de locatiune/comodat, cét si introducerea unor modificari:
- copia contractului de locatiune/comodat;
- copia deciziei;
2.3 Modul de selectare a locatarului se stabileste in prezentul Regulament si se indica in contractul
de dare in locatiune.
2.4. Licitatiile pentru obtinerea dreptului de locatiune a bunurilor — proprietate publica a raionului
(In continuare — licitatii) sunt organizate si desfasurate de citre Consiliul raional Orhei, in calitate
de proprietar, prin intermediul Comisiei pentru organizarea licitatiei instituitd prin decizia
Consiliul raional Orhei.
2.5. Licitatiile se desfdsoara in scopul asigurérii participarii in conditii egale a persoanelor fizice
si juridice la primirea in locatiune a bunurilor, in baza de concurs, perceperea mijloacelor
financiare in buget si in scopul optimizarii folosirii rationale si eficiente a patrimoniului raional
neutilizat, inclusiv de cétre intreprinderile municipale si institutiile publice din subordinea
consiliului raional Orhei.
2.6. Bunurile propuse pentru licitatii nu pot avea restrictii juridice, iar asupra lor nu se extinde
dreptul de folosinta al tertilor.
2.7. Contractul de locatiune (Anexa 2 al prezentului Regulament), reglementeazi relatiile intre
locator i locatar si se perfecteazi dupa selectarea locatorului cu stabilirea obligatorie a clauzelor
contractuale prevdzute de art.17 alin.4 al Legii nr.121 privind administrarea si deetanizarea
proprietatii publice care va include:
a) descrierea obiectului locatiunii;
b) termenul de locatiune;
¢) componenta, cuantumul si termenul de plati a chiriei si, dupa caz, conditiile si modul de
indexare si/sau de modificare a cuantumului chiriei;
d) modul de restituire a obiectului locatiunii si, dupi caz, conditiile de prelungire a locatiunii.
Contractele de locatiune a bunurilor imobile incheiate se plaseaza pe pagina web al
Consiliului raional dupa semnare.
2.8. In contractele de locatiune trebuie s fie stipulat scopul folosirii bunurilor inchiriate. Calculul
cuantumului chiriei se anexeazi la contractul de locatiune si este parte integranti a acestuia. Plata
pentru energia electricd, termica, apa, canalizare, telefon, internet, alte servicii prestate locatarului



nu se include in cuantumul chiriei si se achiti suplimentar in baza facturilor inaintate de
contabilitatea consiliului raional, reiesind din % de suprafata detinutd de locatar.

2.9. Transmiterea bunurilor locatarului se efectueazi prin intocmirea unui act de predare-primire
in locatiune, in care se indica locul si data intocmirii actului, bunurile ce se transmit, starea lor,
numirul cadastral, si alte date identificative, numarul si data incheierii contractului de locatiune,
conform ciruia se efectueazi predarea-primirea in locatiune a bunurilor, termenul locatiunii. Dupa
incetarea termenului contractului de locatiune, locatarul este obligat s asigure restituirea
bunului/bunurilor, prin intocmirea actului de primire-predare.

III. ORGANIZAREA LICITATIEI

3.1 Organizarea si desfisurarea licitatiilor este conditionata de:
publicarea prealabild a comunicatului informativ cu privire la licitatie in Monitorul
Oficial al Republicii Moldova si, dupa caz, in presa locald;
familiarizarea participantilor cu bunurile expuse la licitaie si/sau cu rezultatele activitatii
lor economico-financiare;
asigurarea liberului acces la licitatie si a drepturilor egale pentru tofi participantii, cu
exceptia celor lipsiti de acest drept, conform art.26 din Legea nr.121-XVI din 4 mai 2007
privind administrarea si deetatizarea proprietéfii publice;
prioritatea prefului maxim propus;
informarea publicului asupra rezultatelor licitatiilor.

3.2 Licitatiile sant organizate de Comisie pentru organizarea licitaiilor, care are dreptul de a-si
delega, in bazi de contract, atributiile de desfasurate a licitatiilor altor persoane juridice sau fizice.

3.3 Comisia de licitatie are urmatoarele atributii:

examinarea dosarelor bunurilor expuse la licitafie;

stabilirea pretului inifial de expunere si a taxei de participare pentru persoanele
fizice si juridice, inclusiv strdine si apatrizi, a modului si termenelor de achitare a
costului;

stabilirea, in conformitate cu legea, a organului de presa in care va fi publicat
comunicatul informativ;

inregistrarea participantilor la licitatie;

desfasurarea licitatiei in conformitate cu prezentul Regulament;

respectarea conditiilor de participare la licitatie si garantarea drepturilor
participantilor;

desemnarea castigatorilor licitatiei;

scoaterea bunurilor de la licitatie sau suspendarea licitatiei;

perfectarea proceselor-verbale privind rezultatele licitatiilor si a deciziilor
Comisiei de licitatie, inclusiv transmiterea lor, in termen de péna la 5 zile,
locatorului.

3.4 Cu cel putin 15 zile nainte de inceperea licitaiei, Comisia publica in Monitorul Oficial al
Republicii Moldova si, dupa caz, in presa locald, comunicatul informativ privind desfdsurarea
licitatiei. Comunicatul va include urmétoarele informaii:

a) data, ora si locul desfasurarii licitaiei;

b) denumirea completa si locul aflarii bunurilor;

¢) pretul de expunere si conditiile de achitare a acestuia;

d) cota-parte (in procente) din dreptului expus la licitatie;

e) indicii tehnici de baza ai bunurilor;

f) modul de familiarizare cu bunurile expuse la licitatie;

h) conditiile de participare la licitaie, inclusiv modul si termenele de achitare a prefului;

i) conditiile de obtinere a dreptului de locatiune;

j) suma taxei de participare i marimea acontului pentru fiecare bun expus la licitafie;

k) conturile de decontare la care se va achita taxa de participare la licitatie si acontul;

1) termenul-limitd de prezentare a cererii §i a documentelor necesare pentru participarea la
licitatia cu strigare;

m) altd informatie relevanta.




3.5 Perfectarea setului de documente pentru bunurile expuse la licitatie, organizarea
procesului de familiarizare a participantilor cu aceste bunuri se efectueaza de Comisie,
Setul de documente include:
- planul incéperilor;
- caracteristica tehnic;
- Decizia Consiliului raional prin care a fost aprobatd expunerea la licitatie;
actul care atestd dreptul asupra bunului €xpus pentru transmitere in locatiune;
proiectul contractului de locatiune;

IV. CONDITII DE PARTICIPARE

4.1 La licitatie pot participa:
a) persoane fizice si juridice din Republica Moldova;
b) persoane fizice si juridice striine integral private, apatrizii, in conditiile legii;

4.2 Pentru a participa la licitatia cu strigare si cu reducere, solicitantii, dupd publicarea
comunicatului informativ, dar cel tirziu cu o zi lucritoare Tnainte de inceperea licitatiei, prezinti
secretarului Comisiei pentru organizarea licitatie,cererea, conform modelului aprobat la Anexa
nr.4 din Regulament cu anexarea urmatoarelor acte: documentele care certificd, in modul stabilit,
identitatea participantului, precum si actele care confirma achitarea acontului, la contul indicat si
in mérimea prevdzuta de prezentul Regulament, si a taxei de participare la licitatie; procura, in
cazul participarii prin reprezentanti.

4.3 Taxa de participare la licitatiile nu va fi mai mica de 600 lei pentru persoanele fizice si de
1200 lei pentru persoanele juridice.

4.4 Acontul se depune pe contul indicat in comunicatul informativ, marimea lui constituind 10%
din plata stabilitd pentru dreptul de locatiune.

In cazul in care participantul intentioneaza si participe la licitarea mai multor bunuri, el achita
acontul pentru fiecare din ele. Acontul castigitorului licitatiei este inclus in pretul bunului
inchiriat.

4.5 Participantii la licitatie au dreptul:

a) sd participe personal sau prin reprezentantii lor mandatati, in modul stabilit;

b) sd ia act de documentele referitoare la bunul expus la licitatie;

c) sd examineze, la fata locului, bunul expus la licitatie;

d) s retraga cererea de participare la licitatie, dar nu mai tirziu de 3 zile lucritoare inainte de
data desfasurdrii licitatiilor, cu restituirea acontului.

V. DESFASURAREA LICITATIEI

5.1 In ziva desfasurarii licitatiei, cu 15 minute, pani la inceperea ei, participantii sint obligati si
se inregistreze la secretarul Comisiei de licitatie.
5.2 Licitatia este condusi de un licitant, desemnat de Comisie, inclusiv in bazi de contract.

Licitaia cu strigare se va desfisura in urmitoarele conditii:

a) inainte de inceperea licitatiei, Comisia va stabili pasul licitarii care nu va fi mai mic de 10
la sutd din pretul de expunere, dar nu mai mare de 50 la suta;

b) licitantul anuntd numarul bunului licitat si descrie, succint, bunul expus la licitatie;

¢) licitantul anuntd numerele de inregistrare ale participantilor inregistrati pentru licitarea
bunului respectiv;

Participantul al cirui numdr este rostit de citre licitant trebuie si ridice fisa de participant,
astfel confirménd participarea sa la licitarea bunului in cauzi;

d) inceputul licitatiei este considerat momentul din care licitantul anunta pretul de expunere
al bunului si pasul licitirii.

Dupé anuntarea pretului de expunere, licitantul asteapta propuneri de majorare a lui, in
conformitate cu pasul stabilit de Comisie;
e) participantul care doreste si propuni un pref majorat, ridica fisa de participant si numeste pretul
nou. Licitantul, indicAnd participantul care primul a propus un pret majorat, anunta pretul propus
si numdrul participantului. Daca dupd ce licitantul anunti de trei ori pretul si niciunul dintre
















































